
การพิจารณา
ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลนองคการบริหารสวนตําบล

อาจจะสั่งใหผูขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณที่ไดยื่นไวเพื่อใหถูกตอง ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2 )พ.ศ. 2535 และพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3 ) พ.ศ. 2543 กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถิ่น

กฎหมายท่ีเกี่ยวของ

- ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ืองกําหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม

คาธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต

- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท

- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 20 บาท
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท
- ใบแทนอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บาท

คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร

- อาคารสูงไมเกินสองชั้น ตรม.ละ 0.50บาท
- อาคารสูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้น ตรม.ละ 2 บาท
- อาคารสี่ชั้นขึ้นไป ตรม.ละ 4 บาท
- ปาย ตรม.ละ 4 บาท
- ทางหรือทอระบายน้าํ ร้ัวหรือกาํแพง ฯลฯ เมตรละ 1 บาท

ประเภทของการฝาฝน

ประเภทของการฝาฝน โทษสูงสุด
ทําการกอสรางดัดแปลง
เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน
การใชอาคาร โดยไมไดรับ
อนุญาต

จําคุกไมเกิน 3 เดือนหรือ
ปรับไม เกินหกหมื่ นบาท
หรือทั้งจําทั้งปรับ และปรับ
อีกวันละไม เกินหนึ่งหมื่น
บาทตลอดเวลาที่ยังทําการ
กระทําฝาฝน หรือตนกวา
จะไดปฏิบัติใหถูกตอง

ทําการร้ือถอนอาคารโดย
ไมไดรับอนุญาต

จําคุกไมเกิน 3 เดือนหรือ
ปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้ง
ปรับ

สวนโยธา องคการบริหารสวนตําบลหัวโพ
โทร. 032 – ๓๘๓ - ๒๓๓

เอกสารแนะนํา
การขออนุญาตกอสรางอาคาร
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร
กฎหมาย และขอบัญญัติ

ทองถ่ิน

สวนโยธา
องคการบริหารสวนตําบลหัวโพ

๑/๑ หมูท่ี 2 ตําบลหัวโพ อําเภอบางแพ จังหวัดราชบุรี
โทรศัพท  032 – ๓๘๓ - ๒๓๓
โทรสาร ๐๓๒ – ๓๘๓ - ๗๔๖



การขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร

ขอแนะนําการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร
อาคาร หมายความวา
1. ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่กอสราง

ขึ้นอยางอื่น ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได
2. อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน
3. เขือ่น สะพาน อโุมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือคานเรือ ทาน้ํา ทา

จอดเรือ ร้ัว กําแพง หรือประตูที่สรางขึน้ติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือที่
สรางใหบุคคลทั่วไปใชสอย

4. ปายหรือสิ่งที่สรางสําหรับติด หรือตั้งปาย
- ที่ติด หรือตั้งไวในระยะหางจากทีส่าธารณะและมขีนาดเกินหนึ่ง

ตารางเมตรหรือน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม
- ที่ติดตั้งไวมนระยะหางจากทาธารณะ ซ่ึงเมื่อวัดในทางราบแลว

ระยะหางจากทาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพื้นดินและมี
ขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาทีก่ําหนดในกฎกระทรวง

5. พื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อ ใชเปนที่จอดรถที่กลับรถ และทางเขา-
ออกของรถ

6. สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กาํหนดในกระทรวง
* ทั้งนี้ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของอาคารดวย **

ลักษณะการกอสราง,ดัดแปลง,รือ้ถอนอาคารท่ีตองขออนุญาต

1. สรางอาคารขึน้ใหมทั้งหมด
2. ตอเติมหรือดัดแปลงอาคารที่มีอยูแลว ซ่ึงเพิ่มน้ําหนักใหแกอาคาร

นั้นหรือขยายพื้นที่มากขึ้นดังนี้
- เพิ่มหรือขยายพื้นที่ชั้นหนึ่งชั้นใด ตั้งแต 6 ตารางเมตรขึ้นไป
- เปลี่ยนหรือขยายหลังคาใหคลุมเนื้อที่มากขึ้นหวาเดิม อันเปนการ

เพิ่มน้ําหนักแกอาคารเดิม
- เพิ่มหรือลดจาํนวนเสาหรือคาน
- เปลี่ยน เสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังเหนือสวนประกอบ อื่น

อันเปนการเพิ่มน้ําหนักแกอาคารเดิม
- เพิ่มน้ําหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใด เกิน

รอยละสิบ
3. ร้ือถอนอาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอื่น

หรือที่สาธารณะนอยหวาความสูงของอาคาร
4. อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือทีส่าธารณะนอยกวาสองเมตร

แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร

การกอสรางหรือติดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมล้ําเขาไป
ในที่สาธารณะเวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซ่ึงมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษา
ที่สาธารณะนั้น

อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอย
กวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว
อาคารพาณิชย โรงแรม อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้ง
ปายหรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ

1. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนว
อาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6 เมตร

2. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป แตไมเกิน
20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของ
ความกวางของถนนสาธารณะ

3. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนว
อาคารหาง จากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร

อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงงใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมน้ํา คู
คลอง ลําราง หรือลํากระโดง ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 3
เมตร แตถาแหลงน้ํานั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ตองรนแนวอาคารให
หางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอย
กวา 6 เมตร

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ
เชน บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะ
นั้นไมนอยกวา  12 เมตร

* ทั้งนี้ เวนแต สะพาน เขื่อน ร้ัว ทอระบายน้ํา ทาเรือ ปาย อูเรือ คานเรือ หรือที่
วางที่ใชเปนที่จอดรถไมตองรนแนวอาคาร

ถาฝาฝนกฎหมายจะเกิดอะไร?

ถามีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝน
กฎหมายควบคุมอาคาร เจาพนักงานทองถิ่นจะดําเนินการ ดังนี้

1. มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร หรือผูควบคุมงาน ให
ระงับการกระทําดังกลาว

2. มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใดๆ ของอาคารที่มีการ
กระทําการฝาฝน

เมื่อดําเนินการตาม 1. และ 2. แลว เจาพนักงานทองถิ่นจะพิจารณาวา
การกระทําการดังกลาวสามารถแกไขใหถูกตองไดหรือไม

- ถาไมสามารถแกไขได เจาพนักงานทองถิ่นจะออกคําสั่งใหเจาของ
อาคารหรือ ผูครอบครองอาคารแกไขใหถูกตอง

- ถาไมสามารถแกไขได เจาพนักงานทองถิ่นสามารถสั่งใหร้ือถอน
อาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนก็ได

การดําเนินการตามที่กลาวมาขางตนนี้  เจาพนักงานทองถิ่นจะ
ดําเนินการแจงความเพื่อดําเนินคดีดวย Order By  Local Authority.

การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังน้ี

- สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน
- แผนผังแบบกอสรางและรายการกอสรางอยางละ 5 ชุด
- สําเนาทะเบยีนบานของผูอนุญาต และเจาของที่ดิน
- สําเนาใบเสร็จภาษีที่ดิน

เตรียมหลักฐานท่ีเกี่ยวของ เฉพาะเรื่อง

- หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรมพรอม
สําเนาใบอนุญาต (กรณีอาคารที่อยูในขายควบคุมตาม พ.ร.บ. วิชาชีพวิศวกรรม
พ.ศ. 2505 และ พ.ร.บ. วิชาชีพสถาปตยกรรม พ.ศ.2508)

- รายการคํานวณ 1 ชุด (กรณีที่สวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปน
คอนกรีตเสริมเหล็ก กอสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ)

- แบบระบบบําบัดน้ําเสียของอาคารพักอาศัย (แบบมาตรฐานกรม
โยธาธิการ)


