
การพิจารณา
ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลนองคการบริหารสวนตําบล

อาจจะสั่งใหผูขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณที่ไดยื่นไวเพื่อใหถูกตอง ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2 )พ.ศ. 2535 และพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3 ) พ.ศ. 2543 กฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถิ่น

กฎหมายท่ีเกี่ยวของ

- ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ืองกําหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม

คาธรรมเนียมในการออกใบอนุญาต

- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท

- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 20 บาท
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท
- ใบแทนอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บาท

คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร

- อาคารสูงไมเกินสองชั้น ตรม.ละ 0.50บาท
- อาคารสูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้น ตรม.ละ 2 บาท
- อาคารสี่ชั้นขึ้นไป ตรม.ละ 4 บาท
- ปาย ตรม.ละ 4 บาท
- ทางหรือทอระบายน้าํ ร้ัวหรือกาํแพง ฯลฯ เมตรละ 1 บาท

ประเภทของการฝาฝน

ประเภทของการฝาฝน โทษสูงสุด
ทําการกอสรางดัดแปลง
เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน
การใชอาคาร โดยไมไดรับ
อนุญาต

จําคุกไมเกิน 3 เดือนหรือ
ปรับไม เกินหกหมื่ นบาท
หรือทั้งจําทั้งปรับ และปรับ
อีกวันละไม เกินหนึ่งหมื่น
บาทตลอดเวลาที่ยังทําการ
กระทําฝาฝน หรือตนกวา
จะไดปฏิบัติใหถูกตอง

ทําการร้ือถอนอาคารโดย
ไมไดรับอนุญาต

จําคุกไมเกิน 3 เดือนหรือ
ปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้ง
ปรับ

สวนโยธา องคการบริหารสวนตําบลหัวโพ
โทร. 032 – ๓๘๓ - ๒๓๓

เอกสารแนะนํา
การขออนุญาตกอสรางอาคาร
ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร
กฎหมาย และขอบัญญัติ

ทองถ่ิน

สวนโยธา
องคการบริหารสวนตําบลหัวโพ

๑/๑ หมูท่ี 2 ตําบลหัวโพ อําเภอบางแพ จังหวัดราชบุรี
โทรศัพท  032 – ๓๘๓ - ๒๓๓
โทรสาร ๐๓๒ – ๓๘๓ - ๗๔๖



การขออนุญาตเกี่ยวกับอาคาร

ขอแนะนําการขออนุญาตดัดแปลงอาคาร ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร
อาคาร หมายความวา
1. ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่กอสราง

ขึ้นอยางอื่น ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได
2. อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน
3. เขือ่น สะพาน อโุมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือคานเรือ ทาน้ํา ทา

จอดเรือ ร้ัว กําแพง หรือประตูที่สรางขึน้ติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือที่
สรางใหบุคคลทั่วไปใชสอย

4. ปายหรือสิ่งที่สรางสําหรับติด หรือตั้งปาย
- ที่ติด หรือตั้งไวในระยะหางจากทีส่าธารณะและมขีนาดเกินหนึ่ง

ตารางเมตรหรือน้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม
- ที่ติดตั้งไวมนระยะหางจากทาธารณะ ซ่ึงเมื่อวัดในทางราบแลว

ระยะหางจากทาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้น เมื่อวัดจากพื้นดินและมี
ขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาทีก่ําหนดในกฎกระทรวง

5. พื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อ ใชเปนที่จอดรถที่กลับรถ และทางเขา-
ออกของรถ

6. สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กาํหนดในกระทรวง
* ทั้งนี้ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ ของอาคารดวย **

ลักษณะการกอสราง,ดัดแปลง,รือ้ถอนอาคารท่ีตองขออนุญาต

1. สรางอาคารขึน้ใหมทั้งหมด
2. ตอเติมหรือดัดแปลงอาคารที่มีอยูแลว ซ่ึงเพิ่มน้ําหนักใหแกอาคาร

นั้นหรือขยายพื้นที่มากขึ้นดังนี้
- เพิ่มหรือขยายพื้นที่ชั้นหนึ่งชั้นใด ตั้งแต 6 ตารางเมตรขึ้นไป
- เปลี่ยนหรือขยายหลังคาใหคลุมเนื้อที่มากขึ้นหวาเดิม อันเปนการ

เพิ่มน้ําหนักแกอาคารเดิม
- เพิ่มหรือลดจาํนวนเสาหรือคาน
- เปลี่ยน เสา คาน บันได ผนัง หรือเพิ่มผนังเหนือสวนประกอบ อื่น

อันเปนการเพิ่มน้ําหนักแกอาคารเดิม
- เพิ่มน้ําหนักใหแกโครงสรางของอาคารเดิมสวนหนึ่งสวนใด เกิน

รอยละสิบ
3. ร้ือถอนอาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซ่ึงอยูหางจากอาคารอื่น

หรือที่สาธารณะนอยหวาความสูงของอาคาร
4. อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือทีส่าธารณะนอยกวาสองเมตร

แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร

การกอสรางหรือติดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมล้ําเขาไป
ในที่สาธารณะเวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซ่ึงมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษา
ที่สาธารณะนั้น

อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอย
กวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว
อาคารพาณิชย โรงแรม อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้ง
ปายหรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ

1. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนว
อาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6 เมตร

2. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป แตไมเกิน
20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของ
ความกวางของถนนสาธารณะ

3. ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนว
อาคารหาง จากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร

อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงงใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมน้ํา คู
คลอง ลําราง หรือลํากระโดง ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 3
เมตร แตถาแหลงน้ํานั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ตองรนแนวอาคารให
หางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอย
กวา 6 เมตร

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ
เชน บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะ
นั้นไมนอยกวา  12 เมตร

* ทั้งนี้ เวนแต สะพาน เขื่อน ร้ัว ทอระบายน้ํา ทาเรือ ปาย อูเรือ คานเรือ หรือที่
วางที่ใชเปนที่จอดรถไมตองรนแนวอาคาร

ถาฝาฝนกฎหมายจะเกิดอะไร?

ถามีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝน
กฎหมายควบคุมอาคาร เจาพนักงานทองถิ่นจะดําเนินการ ดังนี้

1. มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร หรือผูควบคุมงาน ให
ระงับการกระทําดังกลาว

2. มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใดๆ ของอาคารที่มีการ
กระทําการฝาฝน

เมื่อดําเนินการตาม 1. และ 2. แลว เจาพนักงานทองถิ่นจะพิจารณาวา
การกระทําการดังกลาวสามารถแกไขใหถูกตองไดหรือไม

- ถาไมสามารถแกไขได เจาพนักงานทองถิ่นจะออกคําสั่งใหเจาของ
อาคารหรือ ผูครอบครองอาคารแกไขใหถูกตอง

- ถาไมสามารถแกไขได เจาพนักงานทองถิ่นสามารถสั่งใหร้ือถอน
อาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนก็ได

การดําเนินการตามที่กลาวมาขางตนนี้  เจาพนักงานทองถิ่นจะ
ดําเนินการแจงความเพื่อดําเนินคดีดวย Order By  Local Authority.

การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังน้ี

- สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน
- แผนผังแบบกอสรางและรายการกอสรางอยางละ 5 ชุด
- สําเนาทะเบยีนบานของผูอนุญาต และเจาของที่ดิน
- สําเนาใบเสร็จภาษีที่ดิน

เตรียมหลักฐานท่ีเกี่ยวของ เฉพาะเรื่อง

- หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรมพรอม
สําเนาใบอนุญาต (กรณีอาคารที่อยูในขายควบคุมตาม พ.ร.บ. วิชาชีพวิศวกรรม
พ.ศ. 2505 และ พ.ร.บ. วิชาชีพสถาปตยกรรม พ.ศ.2508)

- รายการคํานวณ 1 ชุด (กรณีที่สวนหนึ่งสวนใดของอาคารเปน
คอนกรีตเสริมเหล็ก กอสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ)

- แบบระบบบําบัดน้ําเสียของอาคารพักอาศัย (แบบมาตรฐานกรม
โยธาธิการ)


